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1 YLEISTA

Arava- ja korkotukivuokra-asuntojen asukasvalinnan yleisesta ohjauksesta vastaa Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskus Varke. Kunnat ja Hyvinvointialueet ovat saaneet 30.5.2023 paivatyn oh-
jauskirjeen koskien valtion tukeman asuntokannan asukasvalintojen valvontaa (Dnro ARA-05.02.00-
2023-2). Taman lisaksi Ara (nykyinen Varke) on antanut Hyvinvointialueille erillisen ohjeen (Dnro ARA-
05.00.00-2023-2) valtion tukemia kohteita koskevista sddnnoksista erityisryhmien palveluasumisen asu-
kasvalinnoista. Valtion tukemien erityisryhmékohteiden palveluasumisen asukasvalinnat seka niihin
liittyvat valvontatehtavat ovat siirtyneet Hyvinvointialueen hoidettavaksi 1.9.2023.

Kuntien tehtévana on valvoa valtion tuella rakennettujen vuokra- ja osaomistusasuntojen asukasvalin-
toja. Varke on ohjeessaan esittanyt, ettda kunnan on tehtdva asukasvalintojen valvontatavasta paatts
(valvontatapapaatos). Valvontatapapaatos tulee antaa tiedoksi kunnassa valtion tukemia vuokra-asun-
toja omistaville yhteisdille.

Omakustannusvuokrien maaraytymisen valvonta siirtyi ARAlle (nykyiselle Varkelle) 1.1.2014 alkaen ol-
tuaan siihen saakka kuntien tehtévana.

Varke julkaisee ohjeita valtion tukemaa asuntokantaa koskevien arava- ja korkotukiasuntojen asukas-
valintoja. Asukasvalintaohjeista |6ytyvat keskeiset asukasvalintoihin vaikuttavat sdadokset ja ohjeet.
Asukasvalvonta perustuu seuraaviin lainkohtiin: aravarajoituslaki 1190/1993, 4 d §, laki vuokra-asunto-
lainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta (604/2001), 11 d 8, laki vuokratalojen rakentamislai-
nojen lyhytaikaisesta (574/2016), 24 §. Ohjeet ovat saatavilla Varken verkkosivuilta www.varke.fi Asu-
kasvalintaohjeissa on mm. kerrottu tarkemmin edellda mainituista sdadoksista poikkeavista asukasva-
lintamenettelyista.

Saadokset eivat ole kaikilta osin ehdottomia. Séadokset ja niiden nojalla annetut alemmat paatokset
sisaltavat suosituksia kunnille. Nain ollen kunnilla ja vuokratalojen omistajilla on jossain méaarin harkin-
tavaltaa asukkaiden hakumenettelyn, asukasvalintaperusteiden (mm. varallisuusrajojen), valvontame-
nettelyn ja hakemusasiakirjojen séilyttdmisen osalta. Kunnat voivat itse valita valvontatapansa ja suo-
rittaa asukkaiden valinnan valvonnan joko etukéateisvalvontana tai jalkikateisvalvontana. Liséksi val-
vonta voidaan suorittaa pistokokeina.

Seka Varken asukasvalintaohjeissa, etté ohjeessa (Dnro ARA-05.02.00-2023-2) esitetaan, etta kunnilla ja
kunnissa sijaitsevilla vuokratalojen omistajilla tulee olla riittdvan yhtenainen kaytanto, kun omistajat
valitsevat asukkaita ja kun kaupunki valvoo asukasvalintoja.

Yhtendiseen kaytantdéon paasemiseksi Jarvenpaan kaupunki on laatinut ja hyvaksynyt nama ohjeet,
joita sovelletaan valittaessa asukkaita arava- ja korkotukivuokra-asuntoihin. Namaé ohjeet sisaltavéat
myds Varken vaatiman valvontatapapaattksen asukasvalinnan osalta.

Asumisoikeusasuntojen kayttorajoituksista ja luovuttamisesta sdadetadn erikseen lailla asumisoikeus-
asunnoista (7.5.2021/393).
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Aran toiminta itsendisend virastona on lakkautettu ja sen tehtavat siirtyivat ymparistoministeriéon pe-
rustettavaan keskukseen 1.3.2025 alkaen. Uuden keskuksen nimi on Valtion tukeman asuntorakenta-
misen keskus (Varke). Entisen Aran lakisaateiset tehtévat ovat jatkuneet uudessa keskuksessa.

2 ASUNTOJEN HAKUMENETTELY

Julkinen jayleinen hakumenettely

Asuntojen hakumenettelysta on sdadetty ymparistoministerion asetuksessa arava- ja korkotukivuokra-
asuntojen julkisesta ja yleisesta hakumenettelysta (182/2003). Asetuksen mukaan arava- ja korkotuki-
vuokra-asuntojen on oltava paasaantoisesti julkisesti ja yleisesti haettavana.

Asunnot voivat olla vain rajatun joukon haettavina, milloin se edustaa paikkakunnalla riittavan laajaa
asunnontarvitsijaryhmaa ja rajattu hakumenettely on perusteltu asuntojen omistussuhteet ja kaytto-
tarkoitus huomioon ottaen.

Kaytannossa rajattu hakumenettely tarkoittaa vuokra-asuntojen osoittamista esimerkiksi tydsuhde-
asunnoiksi, erityista huolenpitoa tarvitseville, tietyn ikaisille nuorille tai muille ns. erityisryhmille tai
opiskelijoille. Toimija pyytaa kaupungin asuntoasioista vastaavalta viranhaltijalta kannanottoa siihen,
onko kohderyhman rajaus perusteltu ja onko se kohderyhma, jolle asunnot osoitetaan, riittavéan laaja
ennen kuin asunnot laitetaan julkiseen hakuun.

Vuokratalon omistajan tehtévana on julistaa vapaana olevat asunnot haettaviksi. Kaytannossa taméa
tarkoittaa sitd, ettéd asunnot ilmoitetaan haettaviksi Jarvenpaassa ilmestyvissa sanomalehdissa tai in-
ternetissa. limoitustiheys voi vaihdella kunnan asuntomarkkinatilanteen mukaan. Asunnoista on ilmoi-
tettava kuitenkin vahintaan kerran vuodessa.

Paasaantoisesti asuntojen on oltava haettavana ns. jatkuvalla hakumenettelylla.

Suositeltavaa on, etté jos henkild on hakenut asuntoa jatkuvalla hakumenettelylld, hdnen hakemuk-
sensa on voimassa vahintaan 3 kk hakemuksen jattamisajankohdasta lahtien. Hakemuksen voimassa-
oloajasta on ilmoitettava asunnon hakuilmoituksessa.

Hakemus

Valtion tukemia vuokra-asuntoja haetaan asuntohakemuslomakkeella. Ymparistéministerié on antanut
asetuksen (904/2006) siita, mita tietoja asuntohakemuslomakkeessa tulisi vahintaan olla. Asetuksesta
ilmenee mita selvityksid asuntohakemukseen on liitettédva ennen vuokrasopimuksen tekemista. Asun-
tohakemukseen tarvittavista liitteista kerrotaan tarkemmin Varken asukasvalintaoppaassa. Selvityksia
ei kuitenkaan tarvita, jos vuokra-asuntoon on vain yksi hakija. Opiskelija-asuntoon hakevien ei myds-
kaan tarvitse liittda hakemukseen selvityksia.

Jos kunta tai vuokratalon omistaja kayttad omaa hakemuslomaketta, siina on oltava vastaavat tiedot.
Mallilomake I6ytyy Varken verkkosivuilta www.varke.fi/palvelut/lomakkeet (lomake ARA 100). Lomake
16ytyy kohdasta Valtion tukeman asuntokannan hallinnoinnin lomakkeet.

Vuokratalon omistajan kayttdonottama oma, olennaisesti mallilomakkeesta poikkeava hakemuslo-
make tulee toimittaa Jarvenpaan kaupungin asuntoasioista vastaavan hyvaksyttavéaksi ennen lomak-
keen kayttdonottoa.
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Hakulomake allekirjoitetaan ja paivataan. Sahkoisesti jatetty hakemus katsotaan allekirjoitetuksi, jos
asuntohakemus tehdaan kirjautumalla palveluun pankkitunnuksilla tai se allekirjoitetaan sahkdisella
allekirjoituksella. Mikali sahkdinen hakemus tehdaan ilman em. tunnistautumista, hakemukseen ja/tai
vuokrasopimukseen lisataan lauseke, jossa hakija vakuuttaa ilmoittamansa tiedot oikeaksi, jolloin ha-
kemusta ei tarvitse tulostaa allekirjoitettavaksi.

3 ASUKKAIDEN VALINTAPERUSTEET

Yleiset tavoitteet ja valintaperusteet

Asukkaiden valintaperusteista on perussaannokset valtioneuvoston asetuksessa asukkaiden valinnasta
arava- ja korkotukivuokra-asuntoihin (166/2008).

Asukasvalinnan tavoitteista on saadetty aravarajoituslain 4 a 8:ssé ja korkotukilain 11 a 8:ssé. Tavoit-
teena on, etté valtion tukemat arava- ja korkotukivuokra-asunnot osoitetaan vuokra-asuntoa eniten
tarvitseville ruokakunnille ja samalla pyritaan vuokratalon monipuoliseen asukasrakenteeseen ja sosi-
aalisesti tasapainoiseen asuinalueeseen.

Asukasvalinnan perusteina ovat hakijaruokakunnan asunnontarve, Kiireellisyysluokitus, tulot ja varalli-
suus. 1.1.2025 alkaen valtion tukemien vuokra-asuntojen asukasvalinnassa otettiin kayttoon tulojen
enimmaisrajat. Tulorajat otetaan kayttodn niin sanotuissa tavallisissa valtion tukemissa vuokra-asun-
noissa.

Poikkeamislupa kaytantt asukasvalinnoissa

Asukasvalintojen poikkeuslupa-asioissa toimijan tulee olla ennen vuokrasopimuksen laatimista yhtey-
dessa kaupungin asuntoasioista vastaavalle toimittamalla perustelut asukasvalinnalle, jonka perus-
teella kunta kasittelee poikkeusluvan.

1.1.2025 alkaen kunta voi myontaa tilapaisen poikkeusluvan asukasvalintaan kerrallaan enintédan nel-
jaksi vuodeksi. Asukasvalinnan poikkeuksista on saadetty valtioneuvoston asetuksen 6 8:ssd, tilapai-
sista poikkeuksista asukasvalinnassa 7 8:ssé ja asukkaiden valitsemisesta, kun edellytykset tayttavia
hakijoita ei ole, 8 8:ssd. Asukasvalinnan perusteista ja poikkeuksista seka palveluasuntojen asukasvalin-
nasta on kattava selvitys Varken asukasvalintaoppaassa.

Etusijajarjestys

Etusijalle on asetettava asunnottomat ja muut kiireellisimmassa asunnon tarpeessa olevat, vahéavarai-
simmat ja pienituloisimmat hakijaruokakunnat. Tasta etusijajarjestyksesta voidaan poiketa yksittaista-
pauksessa, jos se hakijaruokakunnan erityisolosuhteet, paikkakunnan vuokra-asuntotilanne tai vuokra-
talon asukasrakenne huomioon ottaen on erityisen perusteltua. Ennen vuokrasopimuksen tekoa on
poikkeustapauksista oltava ensin yhteydessa kunnan asukasvalvontaa suorittavaan tahoon.

Tulot
Hakijoiden tulot vertaillaan kaikissa asukasvalintatilanteissa. Hakijakunnan tulot otetaan tasavertai-

sena tekijana huomioon yhdessa asuntotarpeen ja varallisuuden. Varallisuusrajat eivéat koske lyhyella
korkotuella lainoitettujen kohteiden asukasvalintoja.
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Hakijaruokakunnan tulot eivat saa ylittaa asetuksissa maariteltyjen enimmaisrajoja. Asukasvalinnan
etusijajarjestys ei muutu, vaan asunnot osoitetaan edelleen asunnottomille ja muille kiireellisessa
asunnontarpeessa oleville vahavaraisille ja pienituloisille hakijoille.

Tulorajat eivat koske erityisryhmille tarkoitettuja asuntoja.

Tulorajat

Yhden hengen ruokakunnan kuukausitulot eivéat saa ylittaa 3540 euroa.

Jos ruokakuntaan kuuluu enemman kuin yksi 18 vuotta tayttanyt henkild, tulorajaa
korotetaan kunkin téllaisen henkilon osalta 2480 eurolla.

Jos ruokakuntaan kuuluu alle 18-vuotiaita lapsia, tulorajaa korotetaan ensimmaisesta
lapsesta 650 eurolla ja kustakin seuraavasta lapsesta 600 eurolla.

Iké lasketaan sen kalenterivuoden lopun mukaan, jolloin asukkaaksi valitsemista

haetaan.

Esimerkkeja tulorajoista

Henkilda taloudessa Tuloraja
1 aikuinen 3540€
2 aikuista 6020€
1 aikuinen ja lapsi 4190 €
2 aikuista ja lapsi 6670€
2 aikuistaja 2 lasta 7270€
2 aikuistaja 3 lasta 7870€

Tuloja maariteltaessa huomioidaan ruokakuntaan kuuluvien henkildiden pysyvat bruttotulot kuu-
kautta kohden. Kotona asuvien tyossa kayvien nuorten tulot lasketaan yhteen vanhempien tulojen
kanssa. Jos asunto on yhteiskaytossa, esimerkiksi opiskelijasoluasunto, lasketaan kunkin ruokakunnan
tulot erikseen.

Enimmaistulorajoista voidaan poiketa seuraavissa, yksittaisissa tilanteissa:

Asukas vaihtaa asuntoa saman vuokranantajan asunnosta toiseen tilanteessa, joka johtuu asukkaasta
rilppumattomasta syysta (esimerkiksi vaistdasunto peruskorjauksen tai purkamisen ja uudisrakentami-
sen ajaksi jataman jalkeinen paluuasunto) tai edellytykset tayttavia hakijoita ei ole. Kunta myontaa ti-
lapaisen poikkeusluvan asukasvalintaan.

Varallisuus

Varallisuusrajoista on saddetty valtioneuvoston asetuksen 166/2008 3 §:ss4, jossa ei kuitenkaan ole
maadritelty tarkkoja varallisuusrajoja.

Varallisuutena on otettava huomioon hakijaruokakunnan yhteenlaskettu varallisuus, jollei sen arvo ole
vahainen tai jollei se ole valttamaton ruokakunnan jasenelle elinkeinon tai ammatin harjoittamisesta
saatavan kohtuullisen toimeentulon hankkimiseksi.
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Varallisuutena otetaan huomioon hakuhetkell& oleva varallisuus seka sellainen varallisuus, josta hakija
on luopunut hakemuksen tekemista edeltdneen vuoden aikana esimerkiksi lahjoittamalla tai myy-
malla.

Varallisuuden maaraa laskettaessa on hakijan omaisuus arvotettava kdyvan arvon mukaan eli arvioi-
tava omaisuuden todennakéinen luovutushinta. Kayvasta arvosta vahennetaan yhteenlaskettujen vel-
kojen méaara opintolainat mukaan lukien.

Valtioneuvoston asetuksen mukaan hakijaa ei saa valita asukkaaksi, jos hakijaruokakunnalla on huomi-
oon otettavaa varallisuutta siind maarin, ettd se kykenee hankkimaan tarvettaan vastaavan asunnon
ilman valtion tukea.

Varke suosittelee, ettd kunnat méaarittavat vuosittain varallisuuden enimmaisrajat.

Varallisuusrajat 1.1.2019 alkaen ovat Jarvenpaassa seuraavat:

1hl6 2 hloa 3hl6a 4 hloa lisahlot
60.500 € 77.000 € 99.000 € 121.000 € +5.500 €

Edella mainittua taulukkoa noudatetaan yhtendisesti KUUMA-alueen kaikissa kunnissa ja ne ovat voi-
massa, kunnes toisin paatetaan.

Huomioon otettavasta varallisuudesta voidaan vahentéa lahtdpaikkakunnalla sijaitsevan oman asun-
non arvo, jos hakijaruokakunta muuttaa tyopaikan takia toiselle paikkakunnalle eika ole tarkoituksen-
mukaista, etté hakija kulkee tydmatkan paivittain paikkakuntien etéisyyden tai hankalien kulkuyhteyk-
sien vuoksi.

Varallisuutta arvioitaessa tulee ottaa huomioon my6s omaisuuden realisointimahdollisuudet. Varalli-
suusarvostelua noudatetaan tehtdessa asukasvalintoja seka vuokra-asuntoihin ettd osaomistusasun-
toihin.

Poikkeukset asuntojen kayttotarkoituksessa

Mikali kyseessa on lyhytaikainen muutos, joka kestaa enintaan 12 kuukautta, voi Valtion tukeman asun-
torakentamisen keskus (Varke) hyvaksya hakemuksen ilmoitusmenettelylla eli sahkopostitse ilman eril-
lista paatosta asiasta. Sahkoposti-ilmoitus laitetaan kopiona myds kaupungin asuntoasioista vastaa-
valle taholle.

Jos asuntojen kayttotarkoituksen muutokselle on pitkdaikainen tarve, kasittelee Varke hakemuksen
tavanomaiseen tapaan, talldin asiasta annetaan erillinen paatos hakijalle. Poikkeuksena kohteet, jotka
ovat saanut erityisryhmien investointiavustusta, haetaan lupa Varkelta, eika kevennetty menettely ka-
sittely sovellu naihin asuntoihin.

Kun kyseessa on majoitustoiminta, tarkoitetaan silla, etté vuokralaisena on yritys, joka allekirjoittaa
vuokrasopimuksen toimijan kanssa ja sijoittaa asuntoon valiaikaisesti asukkaita. Tall6in kayttotarkoi-
tuksen muutos haetaan Varkelta.

Mikali talotoimija solmii vuokrasopimuksen asumispalveluita tuottavan palveluntarjoajan tai yrityksen
kanssa, joka puolestaan jalleenvuokraa ja solmii vuokrasopimuksen yksityisen henkilén kanssa eika
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heilld ole tarkoituksena tavoitella vuokraamisesta voittoa, kayttotarkoitukseen ei tarvitse hakea lupaa
kunnalta tai Varkelta. Kuitenkin palveluntarjoajan tai yrityksen on tehtévéa asukasvalinta lakisaateisten
ja asukasvalintaperusteiden mukaisesti. Yrityksen tulee ilmoittaa asukasvalinnasta talotoimijalle, joka
kiinteistonomistajana toimittaa asukasvalintailmoituksen kuntaan kuukausittain lahettaméassaan asu-
kasvalintaraportissa.

Asumisvaljyys

Valtioneuvoston asetuksen 166/2008 mukaan tarjottavan asunnon tulee olla kooltaan kohtuullinen
suhteessa ruokakunnan kokoon ja ikérakenteeseen. Asunnon koon kohtuullisuutta maériteltaessa tu-
lee ottaa huomioon erityyppisten asuntojen kysynta ja tarjonta paikkakunnalla.

Asumisvaljyyden suhteen Jarvenpaassa sovelletaan kaytantod, jonka mukaan yksindisille vuokrataan
yksioita ja pienid kaksioita. Muutoin tarjottavan asunnon koko on paasaantoisesti huone/henkild, kun
keittitta ei lueta huoneeksi.

Asumisvaljyytta arvioitaessa voidaan ottaa huomioon hakijan perhetilanne.

4 OSAOMISTUSASUNNOT

Osaomistusasunto on asunto, jonka hallintaan oikeuttavista osakkeista asukas ostaa alkuvaiheessa va-
hemmistdosuuden. Asunnon hallinta perustuu aluksi enemmistdosuuden omistajan kanssa tehtéavaan
huoneenvuokrasopimukseen. Osaomistusasuntojarjestelma madaltaa kynnysta paasta omistusasun-
toon.

Asukkaiden valinta osaomistusasuntoihin tapahtuu samalla tavalla kuin arava- ja korkotukilainalla ra-
hoitettuihin tavallisiin vuokra-asuntoihin. Asukasvalinnoissa sovelletaan samaa valtioneuvoston ase-
tusta kuin valittaessa asukkaita vuokra-asuntoihin. Yleiset asukasvalintaperusteet ovat asunnontarve,
varallisuus ja tulot. My6s muut tuen perusteet — etusijajarjestys seka asunnontarpeen, varallisuuden ja
asumisvaljyyden arviointi — ovat samat.

Elamantilanteen muuttuessa vahemmistdosuuden omistaja voi luopua asunnostaan ennen kuin han on
lunastanut koko asunnon itselleen. Asukas voi myyda osaomistusosuutensa asukasvalintaperusteet
tayttavalle ostajalle. Jotta osaomistusasunnot kohdentuisivat edelleen niille, jotka tayttavat asukasva-
linnalle asetetut edellytykset ja myds asukasvalintaperusteissa mainitut varallisuusrajat, niin sopivaksi
osaomistusasunnon myyntiajaksi katsotaan kolme kuukautta. Jos timén ajan kuluessa sopivia, asukas-
valintaperusteet tayttavia hakijoita ei 16ydy, niin talldin osaomitusosuus voidaan myydéa ja siten asuk-
kaaksi valita varallisuusrajan ylittava hakija.

5 ASUKASVALINTAPAATOKSEN JA VUOKRASOPIMUKSEN TEKEMINEN

Asukkaiden valinta
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Asukasvalintapaatokset asukkaiden valitsemisesta tekee paasaantdisesti vuokratalon omistaja, joka
vastaa aina paatoksen oikeellisuudesta.

Vuokratalon omistajalla on oikeus antaa asukasvalintapaattksen tekemisen yksityiselle yritykselle tai
asunnonvalittajalle. Talldinkin vuokratalon omistaja vastaa asukasvalinnan oikeellisuudesta. TAman
vuoksi naissa tapauksissa on ehdottomasti varmistettava toimeksiannon saajan asiantuntemus. Haki-
joita on vertailtava keskenaédn samalla tavalla, kuin jos valitsijana olisi vuokratalon omistaja tai kunta.
Valintapaatos tehdaén aina vuokratalon omistajan vastuulla ja se on aina kyettavéa perustelemaan val-
tioneuvoston asetuksen (166/2008) mukaisin perusteluin.

Kun valintapaatoksen tekee vuokratalon omistaja tai ulkopuolinen yksityinen yritys tai asunnonvalit-
taja, valintapaatokseen ei voida hakea muutosta.

Asukasvalintapaatokset tehdaan aina kirjallisesti. Asukasvalintapadtokset voidaan tehda myos asukas-
valintapaatoslistoina, joista tulee selvita tiedot, joiden perusteella asukas on valittu asuntoon. Paatos-
listasta tulee kayda ilmi seuraavat tiedot: hakijaruokakunnan asunnontarve, kiireellisyysluokitus, tulot
javarallisuus, ruokakunnan koko ja haetun asunnon koko.

Mikali talotoimijalla ei ole kdytossaan omaa raportointipohjaa, asukasvalintojen ilmoittamiseen voi
kayttaa Varken verkkosivuilta 16ytyvaa mallilomaketta www.varke.fi/palvelut/lomakkeet Asukasvalin-
tapaatokset (lomake ARA 9a). Lomake 16ytyy kohdasta Valtion tukeman asuntokannan hallinnoinnin
lomakkeet.

Korkotukilakiin on lisatty uusi virkavastuusaannos (41 a 8), joka koskee asukasvalintaa seka valvontaa
suorittavaa, myos tydsuhteessa olevaa henkil6a.

Vuokrasopimuksen tekeminen ja liitteet

Asuinhuoneiston vuokrasopimuksen vuokralaisen kanssa tekee aina vuokratalon omistaja, niissakin
tapauksissa, kun asukasvalintapaatoksen on tehnyt ulkopuolinen yksityinen yritys tai asunnonvalittgja,
jotka tietenkin voivat tehda vuokrasopimuksen valtakirjalla, mutta vuokranantaja on aina vuokratalon
omistaja.

Asuntohakemukseen liitettavista selvityksista kerrotaan Asukasvalintaoppaassa. Selvityksia ei kuiten-
kaan tarvita, jos vuokra-asuntoon on vain yksi hakija.

Opiskelija-asuntoon hakevien ei myoskaan tarvitse liittdd hakemukseen selvityksié.

6 YHTIOIDEN ASUKASVALINTAPAATOSTEN VALVONTAMENETTELY

Kunta valvoo

Asukasvalintojen valvonta kuuluu kaupungin asuntoasioista vastaavalle taholle. Asukkaiden valinta on
laissa saadeltyd. Asukasvalintaa koskevat saadokset 16ytyvat muun muassa Varken Asukasvalintaop-
paasta. Asukasvalvonta perustuu seuraaviin lainkohtiin: aravarajoituslaki 1190/1993, 4 d §, laki vuokra-
asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta (604/2001), 11 d §, laki vuokratalojen rakenta-
mislainojen lyhytaikaisesta (574/2016), 24 §.
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Vuokra-asuntojen asukasvalinnan osalta kanteluviranomaisena on kunta, kun kunta valvoo asukkaiden
valintaperusteiden noudattamista. Kantelut toimitetaan suojatulla sahkdpostilla osoitteeseen

kirjaamo@jarvenpaa.fi
tai vaihtoehtoisesti postitse:
Jarvenpaan kaupunki

PL41
04401 Jarvenpaa

Jarvenpaan kaupungin asuntoasioista vastaava valvoo jalkikateen vuokratalon omistajien tekemia asu-
kasvalintapaatoksia. Taman johdosta vuokratalon omistajan on toimitettava kuukausittain kunkin kuu-
kauden 20. paivaan mennessa edellisen kalenterikuukauden asukasvalintapaatokset tai asukasvalinta-
paatoslistat toimitetaan tietoturvaa noudattaen suojatulla séhkodpostilla osoitteeseen:

asuntoasiat@jarvenpaa.fi

Voit halutessasi kdyttaa Jarvenpaan kaupungilla kayttssa olevaa turvapostia:
https://turvaposti.jarvenpaa.fi/

Vuokratalon omistajan on varauduttava pyydettaessa esittamaan vuokra-asuntoihin valittujen ja jo-
nossa olevien hakijoiden hakemusasiakirjat sekd antamaan muita laista ja sen nojalla annetuista saan-
noksista ilmenevia selvityksia asunnoista ja hakijoista.

Valvontaviranomaiselle annettujen tietojen perusteella kaupungin valvovan viranomaisen on kyettava
tarkastamaan mm. onko vuokratalon omistaja valinnut asuntoihin erittain kiireellisessa asunnontar-
peessa olevia tai tayttavatko asukkaaksi valitut asunnontarpeelle, tuloille ja varallisuudelle asetetut
edellytykset.

Poikkeusluvissa on toimijan oltava yhteydessa kaupungin asuntoasioista vastaavalle.

Varken nimeamien uusien yhteisdjen on toimitettava ensimmaiset asukasvalinnat sekéd arava- etté kor-
kotukivuokra-asuntoihin etukateen Jarvenpaan kaupungin asuntoasioista vastaavan hyvaksyttavaksi.

Asuntoasioista vastaava taho kasittelee asiakirjoja tietoturvaa ja arkistointiohjeita noudattaen. Asukas-
valvontaraporttien sailytysaika on viisi vuotta. Tietoja kasitellaan turvallisesti, suojattuina ja ne héavite-
téaan asianmukaisesti tietosuojaperiaatteiden mukaisesti.

Valvontapaatos

Saatuaan tarvittavat asiakirjat, Jarvenpaan kaupungin asuntoasioista vastaava viranhaltija tai hanen
nimeamansa tarkastaa valinnat ja toimittaa vuokratalon omistajalle hyvaksymiskuittauksen sahkdpos-

tilla.

Jalkikateisvalvontaa kaytettaessa kunnan tekemaan paatdkseen ei voida hakea muutosta.
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Saanndsten ja ohjeiden noudattamatta jattaminen

Kaupungin valvontaviranomainen voi myds antaa vuokratalon omistajalle huomautuksen, jos se ha-
vaitsee, ettei vuokratalon omistaja noudata asukasvalinnassa annettuja sdannoksia ja ohjeita tai nou-
dattaa niita puutteellisesti. Talldin valvontaviranomainen voi myds tehostaa valvontaa esim. muutta-
malla sen maaraajaksi tai toistaiseksi etukateisvalvonnaksi ko. vuokratalon omistajan osalta.

Mikali havaitaan, ettei vuokratalon omistaja edelleenkdan noudata sdannoksia, ilmoittaa valvontavi-
ranomainen tasta Varkelle mahdollisten sanktioiden paattamista varten. Sanktiot voivat olla esim. ara-
valainan irtisanominen, korkotuen lakkauttaminen tai takaisinperinta tai yleishyodyllisyyden menetta-
minen.

Jarvenpaan kaupungin asuntoasioista vastaava voi padsadntoisesti toteutettavasta jalkikateisvalvon-
nasta huolimatta suorittaa milloin tahansa pistokokeita ja muuttaa valvonnan etukéteen tapahtuvaksi
valvonnaksi.

Asukkaan valintaan tai hyvaksyntaan liittyvaan paatokseen ei saa hakea oikaisua eika hakea muutosta
valittamalla hallintotuomioistuimeen. Aravavuokra-asuntoja koskevaan asukasvalintaan liittyvista vir-
heistd saa kannella 4 d 8:n mukaan valvonnasta vastaavalle viranomaiselle.

kirjaamo@jarvenpaa.fi

tai vaihtoehtoisesti postitse:

Jarvenpaan kaupunki

PL41
04401 Jarvenpaa

7 TALOTOIMIJAN HAKEMUSASIAKIRJOJEN SAILYTTAMINEN

Valtion tukemien vuokratalojen omistajien on arkistoitava asuntohakemukset liitteineen séanndsten
mukaisesti. Jarvenpaan kaupungilla, Varkella ja ymparistéministeriolla on oikeus saada kaikki asiakir-
jat nahtavakseen valvontaa varten milloin tahansa.

Vuokratalon omistajien tulee huolehtia siita, ettda hakemuksissa olevat tiedot ovat vain niiden henkil6i-

den tai viranomaisten saatavilla, jotka osallistuvat hakemusten kasittelyyn tai joilla on lain mukaan oi-
keus saada asiakirjoista tietoa.

8 OHJEET JA LAINSAADANTO

Vuokratalojen omistajien tulee noudattaa Varken Asukasvalintaohjetta. Tarkemmat ohjeet I6ytyvat Var-
ken internet-sivulta www.varke.fi

Lainsaadantd www.finlex.fi
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Ympéristoministerio www.ym.fi

VOIMAANTULO

Naita ohjeita noudatetaan 21.5. 2026 alkaen




